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Reguleringsplan gnr/brnr: 76/9, BARMEN, Selje kommune

FORORD:

Terje Vartdal kjlgpte 76/9 i 2006. Han ynskjer a regulere delar av teigane pa eigedomen fritidshebyggelse.
Han vil sjglv behalde tunomradet som fritidsbustad. Det er ikkje meininga & starte utbygging pa alle teigane
samstundes, men ta det litt over tid.

Vartdal ynskjer med denne reguleringa farst og framst & utvilke eigedomen og skape grunnlag for auka
aktivitet pa Barmen. Dette kan vere med pa a stabilisere grunnlaget for dei funksjonane som enno finst pa
gya og kan kanskje ogsa gje grunnlag for nye funksjonar pa staden ialle fall sommarhalvaret.

Det er tre teigar som tilhgyrer bruket, og regulering pa alle tre teigane vert fremja i felles plan:
Det er utarbeidd tre reguleringskart med tilhgyrande faresegner:

1: NERLID HYTTEGREND: Dette omfattar heimeteigen med sjgomradet

2: HORNET HYTTEFELT: Delar av fiellteigen omkring Norking AS sitt anlegg pa fiellet

3: FJELLVATNET HYTTEGREND: Omradet rett sgr for samfunnshuset ved Fjellvatnet.

Reguleringsarbeidet starta med ferehandsmelding i tida 6.des 2007 til 10.jan. 2008.

Det kom ellers 8 innspel i saka. Dette var stort sett fra lokale lag og foreiningar, fra Fylkesmannen i S&Fjd.
og fra Kystverket. (Sja vedlegg) Fylkesmannen sitt innspel var sers grundig og gav mange retningsliner for
kva vi kan og ikkje kan gjere i felta. Etter ein del korrespondanse, dreftingar og tilpassingar meiner vi a ha
kome fram til ei planutforming som er sopass i trad med resultatet av farehandsmeldinga at vi no finn &
kunne legge fram eit farste utkast til reguleringsframlegg for dei tre teigane pa eigedomen 76/9.

Det ligg fare digitalt kartverk for Barmen, men dette er berre eit digitalisert gkonomisk kartverk med 5m
cotehggde og usikre profilar. Teiggrensene er nok ogsa digitaliserte fra gk. kartverk og er venteleg usikre.
Det ma soleis gjerast eit betydeleg innmalingsarbeid seerleg pa heimeteigen (Nerlid Hyttegrend) bade i
samband med vegprosjektering, for  fa rette grenser og for & kartlegge element som pa ein eller annan
mate ma takast omsyn til i planomradet

Planframlegget er utarbeidd etter reglane i Plan- og Bygningsloven og i samsvar med MD sin publikasjon
T1226 (norm for utarbeiding av reguleringsplanar).

Volda, 2.mai 2008.
Svein Holmen,

Siv.ing. Svein Holmen Post: Boks 319, 6101 Volda Telf: 90844415 E-post: sv-holm@online.no
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3: OVERORDNA PLANFZRESETNADAR.

Kommuneplanen:

| arealdelen av kommuneplanen for Selje er det avsett eit mindre omrade til spreidd bustad- og hyttebygging
pa Barmen. Dette omfattar ikkje noko av vart areal. Det ser ut til at alt arealet pa 76/9 er avsett til LNF-
omrade. Planen vart vedteken i 1994 og er ikkje rullert i lgpet av dei 14 ara som er gatt sidan vedtaket.

Gjeldande reguleringsplanar:

Pa naboteigen (76/2) nord for var teig "Hornet Hyttefelt” er det ein godkjent reguleringsplan fra 22.april 2004
for hyttefelt med totalt 28 hytter fordelt pa to teigar.

Vi tenkte i utgangspunktet nytte tilkomstvegen til 76/2 som tilkomst til vart hyttefelt, men da den gar over
3.person sin grunn og i tillegg er stupbratt velger vi heller & planlegge var eigen tilkomstveg med akseptabel
stigning over eigen grunn. Dersom naboen pa 76/2 er interessert i & nytte delar av var tilkomstveg er vi opne
for & diskutere det.

Sarbarheitsanalyse:

Rundskriv T-5/97 Arealplanlegging og utbygging i fareomrade slar fast at kommunen har ein sjglvstendig plikt
til & undersgkje med omsyn til farar bade ved utarbeiding av arealplanar og ved vurdering av dele- og
byggjetillatingar. Kommunen er ansvarleg for a gjere dei naudsynte forundersgkingane og for at resultatet av
desse vert lagt til grunn i den vidare planlegginga. Skulle det oppsta skade som kunne vore unngatt gjennom
ein betre planprosess, vil kommunen kunne fa eit gkonomisk ansvar.

Fylkesmannen har som ei teneste til kommunane utarbeidd ei sjekkliste som gir ein standardisert og
forenkla framgangsmate for slike undersekingar i reguleringsplanar/reguleringsendringar.

Ved utarbeiding av kommunedelplanar eller kommuneplanens arealdel bgr ei meir omfattande ROS
analyse ligge til grunn.

Vi har gatt gjennom denne sjekklista for reguleringa pa alle dei tre felta og konklusjonen ma vel vere at her
er liten eller ingen risiko av noko slag for reguleringsomradet fra omgjevnadane eller for omgjevnadane
som fglge av denne reguleringa.

Fagrehandsmelding i tida: 6.des 2007 — 10.jan 2008

Desse har kome med innspel i saka:

1: Fylkesmannen i Sogn- og Fjordane
-Miljgvernavdelinga
-Landbruksavdelinga

2. Statens vegvesen

3: Kystverket, vest

4:Telenor Networks engineering

5: Barmgy Bygdalag

6: Selje Jeger- og Fiskeforening

7: Rakmakere ANS

8: Barmgy grunneigarlag
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Samandrag og kommentar til merknadane:

1 Fylkesmannen i Sogn- og Fjordane:

Samandrag:
A: Generelt:

a) Landbruksavdelinga rar til at hyttebygging vert styrt til mindre produktive areal og at nye
byggjeomrade vert vurdert i lys av kommuneplanen. Milligvernavdelinga rar ogsa til & avklare
arealbruken gjennom revisjon av kommuneplanen.

b) Miljgvernavdelinga fokuserer pa bygge- og deleforbodet i 100-metersheltet ved sj@ og peiker pa
at Storting og Regjering fleire gonger (seinast 2007) har oppmoda kommunane om a skjerpe
bade dispensasjonspraksisen og planpraksisen i strandsona. | fylkesdelplanen for arealbruk har
dette fatt sitt uttrykk i falgande formulering: ein skal..."styra ny aktivitet til eksisterande utbygde
omrade (samlokalisering)”

c) Vurdering: Starre byggijetiltak pa Barmen bgr avklarast i overordna plan.

Kommentar:

a) Dei to teigane pa fiellet ligg pa lagproduktive areal, mens heimeteigen bestar av beitemark.

b) Overordna plan: Nogjeldande kommuneplan vart vedteken i 1994 og er etter det eg veit ikkje
rullert sidan den tid. Vi har ikkje fatt andre opplysningar fra Selje kommune enn at
......kommuneplanen skall rullerast”. Normalt skal vel ein kommuneplan rullerast kvart 4.ar, men
her er det altsa gatt 14 ar utan rullering. Vi forstar det slik at rulleringsarbeid ikkje er oppstarta
eller prioritert som planoppdrag for kommuneadministrasjonen. Eit krav om & vente pa rullering
av kommuneplanen vil difor sette en stopper for dette private initiativet for a fa til eit slikt
prosjekt.

Bygging i 100-metersbeltet ved sjg: Vi tenker a utvide noverande smabathamn framom var teig.
Vi ynskjer ogsa a utvide parkeringskapasiteten i tilknytning til smabathamna og fergekaia.

Dette meiner vi er i trad med fylkesmannen si formulering om 4 ..."styra ny aktivitet til
eksisterande utbygde omrade (samlokalisering)”

c¢) Sja kommentar til pkt b.

B: Om dei ulike teigane / delplanane:
Omrade 1: NERLID HYTTEGREND:
a) Fylkesmannen har ikkje avgjerande merknad til at det vert opna for hyttebygging ovanfor vegen.
b) Rar sterkt fra & opne for hyttebygging i strandkanten. Rar til at det vert lagt stor vekt pa
terrengtilpassing dersom det vert plassert ei naustrekkje nedom vegen.
¢) Ut fra luftfoto ser fijgra langgrunn ut og er soleis kanskje viktig for biologisk produksjon og
mangfald. Dette ma vurderast ved evt lokalisering av smabatanlegg.
d) Rar til & undersgke om sedimenta ved fergekaia kan vere ureina og om det er fare for spreiing
av ureina sediment ved evt. utfylling/mudring.
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Kommentar:
a,b) Sja skisse ovanfor
Vi tenker oss ei utviding av noverande smabathamn ved a forlenge eksisterande molo ca. 30m
mot fergekaia. Pa landdelen skal plasserast eit servicehus/fleirbrukshus (kommersielt) som kan
nyttast til t.d. postformidling, litt salg av basisvarer, kanskje enkel servering sommarstida og
kanskije eit par utleigeeiningar i 2.hggda. | tillegg ma vi ha eit felles batopptrekk.
Naust/vinteropplag vert plassert ovanfor vegen med felles parkering framom.

c) Avstanden mellom eksisterande smabatanlegg og fergekaia er under 50m. Ei utviding av
eksisterande smabatanlegg (ca 15 nye batplassar) vil okkupere heile denne strandstrekninga, sa
her er det sparsmal om anten/eller og ikkje bade/og. Dersom strandstrekninga skal bevarast med
tanke pa biologisk mangfald kan vi sja vekk fra utviding av smabatanlegget. Vi meiner ellers at ei
fortetting av verksemda i strandsona akkurat pa denne staden er i trad med Fylkesmannen si
formulering om 100m-beltet: ...”styra ny aktivitet til eksisterande utbygde omrade
(samlokalisering)” Den offentlege kaia er det mest markante trafikk-knutepunktet pa Barmen.

d) Undersgking av evt. ureining av sedimenta ved fergekaia vert evt gjort dersom og nar planen far
grent lys. Eg rekner med at slik ureining ikkje vert utslagsgjevande for om vi far utvide
smabatanlegget eller ei — det vert vel meir eit spgrsmal om tiltak ved bygginga.

Omrade 2: HORNET HYTTEFELT:

a) Fylkesmannen har ikkje registrert spesielle naturfaglege verdiar eller almenne friluftsinteresser i
dette omradet. Er gjort kiend med at det gar trekkvegar for hjort og at det er almenne jakt -
interesser i omradet.

b) Har ellers ikkje avgjerande merknadar til at det vert opna for hyttebygging i omradet.

Kommentar:
a) Fylkesmannen peiker pa at han er kjend med at det gar trekkvegar for hjort i omradet.
Eg har gjort meg umak med & prave a fa kartlagt desse trekkvegane, men korkje
fylkesmannen, Selje Jeger-og fiskeforening, den kommunale viltforvaltninga eller andre har kunna
pavise eller kartfeste desse trekkvegane. Eg tok med meg ein naturforvaltar (Tormod Engen -
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utdanna som naturforvaltar fré As) pa synfaring i omrédet, og eg har diskutert saka med Stein Inge
Refvik i Selie kommune, og konklusjonen er slik: Det er ein stor bestand av hjort pa Barmen,
men her er fa markerte trekkvegar anna enn meir tilfeldige vandringar mellom beite- og

opphaldsomrader. Vi finn ingen teikn pa tydlege hovudtrekkvegar gjennom nokon av dei fareslegne
hyttefeltslokalitetane.

Omrade 3: FJELLVATNET HYTTEGREND:

a) Fylkesmannen ser det som viktig at det ikkje vert opna for bygging neer elva/bekken som renn
aust pa teigen. Frarar ogsa bygging av veg naer bekken.

b) Byggeomradet bar evt avgrensast til eit mindre omrade naert tilknytt vegen, og det bar ikkje
tillatast bygging mellom vegen og Fjellvatnet eller naer bekken.

¢) Omradet er registrert (FRIDA) som eit lokalt viktig friluftsomrade. Dette ma vektleggast i det
vidare planarbeidet.

d) Her er trekkveg for hjort og jaktinteresser i omradet.

) ~— 0Off. do P Y
Fiellvatnet s * "

,Samfuii huset /

Spl

- Friluftsomrade —_~

Sp‘! W

Enlufisomrade b

I
Lr ———
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Kommentar:
a,b) Som skissa syner har vi (i trad m Fylkesmannen sine ynskijer) trekt hyttefeltet ned mot vegen og vekk

frd bekken. Vi legg nokre oppstillingplassar for bubil/campingvogn pa sersida av kommunevegen og
utvida P-plass for samfunnshuset pa nordsida av vegen aust for samfunnshuset (Fel).

Vi tenker oss at ei eller to av hyttene naerast vegen(F3) kan byggast som utleigehytter for

fiskarar i vatnet eller for folk utanfrd som skal delta pa arrangement pa samfunnshuset. Dette vil
styrke sportsfisket som naering og vere nytting for drifta av samfunnshuset.

Omradet er planlagt opent med felles friomrader som kan naast fra alle sider. Hyttene vil soleis ikkje
hindre fri ferdsle i og gjennom omradet.

Fylkesmannen peiker pa at han er kjend med at det gar trekkvegar for hjort i omradet.

Eg har gjort meg umak med & prove a fa kartlagt desse trekkvegane, men korkje

fylkesmannen, Selje Jeger-og fiskeforening, den kommunale viltforvaltninga eller andre har kunna
pavise eller kartfeste desse trekkvegane. Eg tok med meg ein naturforvaltar (Tormod Engen —
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utdanna som naturforvaltar fr& As) p& synfaring i omrédet, og eg har diskutert saka med Stein Inge
Refvik i Selie kommune, og konklusjonen er omlag slik: Det er ein stor bestand av hjort pa Barmen,
men her er fa markerte trekkvegar anna enn meir tilfeldige vandringar mellom beite- og
opphaldsomrader. Vi finn ingen teikn pa tydlege hovudtrekkvegar gjennom nokon av dei fareslegne
hyttefeltslokalitetane.

C: Felles innspel for heile planen (76/9):

a) Fylkesmannen rar til at det ved lokalisering og utforming av byggeomrada vert lagt stor vekt pa

omsynet til: -naturmiljg / urgrd natur
-landskap / estetikk
-friluftsinteresser

b) Bygningar og anlegg ber plasserast samla i grupper for & samle og minimere terrenginngrepa

c) Det ber i faresegnene stillast detaljerte krav til plassering, storleik og utforming av hyttene for &
sikra terrengtilpassing og estetisk utforming av felta.

d) Bar legge vekt pa a bevare mest mogleg vegetasjon for at bygningar skal gli best mogleg inn i
landskapet.

e) Planen ma gjere greie for korleis vassforsyning, avlaup og renovasjon skal lgysast.

f)  Omrade 1 (Nerlid Hyttegrend) og omrade 3 (Fjellvatnet Hyttegrend) ligg innanfor skredfarleg
omradet i NGU sine registreringar pa www.skrednett.no

Kommentar:

a) Ingen av dei tre felta ligg i det vi kan kalle urgrd natur. Felt 1: Nerlid ligg midt i bygda og
kulturlandskapet, Felt 2: Hornet hyttefelt ligg pa fiellet, men her er eit stort antenneanlegg samt ei
hagspent kraftgate gjennom hyttefeltet, og desse anlegga er ganske synlege og bryt sterkt med
det vi vanlegvis oppfattar som .."urgrd natur”. Felt 3: Fjellvatnet ligg ved eksisterande veg og tett
inntil samfunnshuset. Det same gjeld omsynet til landskap / estetikk: Her er allereide inngrep i
alle omrada som sett standard for korleis vi bar plassere vart byggeri i landskapet og kva type /
storleik hytter vi bar bygge. Omsynet til friluftsinteresser gjeld i hovudsak ved Fjellvatnet hyttefelt.
Vi har der prgvd a lage ei opa lgysing i alle retningar og legge det mest markerte terrengdraget
midt i felles friomrade med tilkomst for alle bade i og gjennom feltet.

b,c) Sja planframlegget. Vi har pravd & samle hyttene i grupper i trad med FmS&Fjd sine ynskijer

d) Vierusamd i dette synspunktet. Al tradisjonsbygging i Vestnorske grender (Setrene pa fiellet,
gardshebyggelsen i bygdene og nausta ved sjgen) framstar som monumental bygging pa
synlege stadar og med sterke fargar. Modeme fritidshus kan etter vart skjgn godt byggast i
denne monumentale tradisjonen — vi meiner at dette korkje er uynskt eller mindreverdig
bebyggelse som nadvendigvis skal skjulast ("gli inn i”) terrenget.

e) Alle hyttefelta skal ha moderne saniteer standard. Felt 1 og 2 (Nerlid og Hornet) skal ha avlaup
til kommunalt aviaupsnett mens felt 3 Fjellvatnet skal ha opplegg med tette tankar som ma
temast. Det vert lagt opp til felles returpunkt for renovasjon ved veg i alle felta. Herfra ma
avfallet fraktast til punkt med off. renovasjon.

f) Dette er teoretiske betraktningar. Det einaste av vare tre felt som ligg innanfor NGU sine
"skredfaresoner” er Nerlid hyttegrend pa heimeteigen. Og om det er rasfare pa var heimeteig
sa er truleg heile grenda rasfarleg. Vi har korkje hayrt om sngskred, sarpeskred eller
jordras/steinsprang pa var heimeteig. Vi vil ta kontakt med Fylkesgeologen for & fa avklara
dette far evt. godkjenning av planen.

D: Innspel frd Landbruksavdelinga:
a) Hyttebygging ber styrast til utmarksareal som ikkje har starre verdi til landbruksfaremal
b) Jordbruksareal iform av dyrka jord og innmarksbeite ber ikkje omdosponerast til hyttebygging.
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c) Primeert bar bar utlegging av nye areal til hyttebygging skje ved revisjon av arealdelen i
kommuneplanen.
Kommentar:
a) Dei to teigane pa fiellet ligg pa lagproduktive areal, mens heimeteigen bestar av beitemark.
b) Nerlid (heimeteigen) er sa bratt at maskinell drift ikkje er mogleg. Her har ikkje vore drift sidan
1960-talet. Teigen er kun til beiting. Klimaendringane vi no opplever i kombinasjon med darlege
rammevilkar i landbruket gjer attgroing til det sterste trugsmalet for produksjonsareala.

2 Kystverket:

Samandrag:

1: Utforming av plan for sjgomrada tett ved fergekaia ma gjerast i samrad med brukarar av fergekaia.
Ber om at det kjem klart fram i planframlegget kva tiltak ein planlegg i sj@.

2: For alle tiltak i sja vert det kravd lgyve fra Nordfjord hamn IKS. Reguleringsfaresegnene ma vise til krav
om slikt lgyve.

Kommentar:

1: Vi har kontakta bade den kommunale hamnesjefen Terje Nybakk og driftaren av ferga Tor Evien om
krav og ynskjer ved utforming av fergekaiomradet. Signala derfra er noksa samstemte: Vi ma rekne med
at fergedrifta vil fortsette om lag som no med om lag same bat som no.

2: Slikt krav om lgyve er teke inn i faresegnene.

3: Statens vegvesen

Samandrag: Statens Vegvesen har ikkje forvaltningsansvar for vegar pa Barmen og har soleis heller Ingen

merknad.ved planoppstart.

4: Barmgy Bygdalag:

Samandrag:

Barmgy Bygdalag ser med uro pa at stadig fleire av dei finaste naturomrada pa gya vert lagt ut til hyttfelt.

Bygdalaget meiner at det er urad a ta stilling til einskildsaker men vil likevel kommentere

Felt 3: Fiellvatnet Hyttfelt:

- Grendahuset vert flittig nytta til bygdasamlingar og private arrangement, og det er ei klar ulempe a fa private
hytter i Grendahuset sitt nseromrade.

- Fjellvatnet er drikkevasskjelde.

- Ma ta omsyn til den godkjende gvinsskytebana pa 76/1.

Kommentar: (Sja bilde s.5)

Vi greier ikkje heilt & sja kva ulemper det skulle vere for bruken av samfunnshuset at det er hytter pa andre
sida av vegen. Vi meiner at samfunnshuset vil & positive verknadar av hyttefeltet:

-Fleire parkeringsplassar

-Ei eller to utleigehytter som kan nyttast av folk utanfra som skal pa arrangement pa samfunnshuset.

Hyttefeltet skal byggast med tette tanker og alt avsig skal fangast opp. Det vert sjglvsagt meir ferdsle i
nedslagsfeltet til vatnet, men vi har bade friluftsferdsle og mykje fiske i vatnet no utan at dette ser ut til &
vere noko problem.

Tilpassing til skytebana kan vere eit stgrre problem. Skotstgyen er impulsstay som er ille for nabolaget sjalv
om bana er sjeldan brukt. Vi tenker her at vi far koste pa ei skikkeleg stayisolert og overbygd skjerming
pa standplassen.
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5: Selje jeger- og fiskeforening:

Samandrag:

Felt 1: (Nerlid) Ingen merknad til dette feltet.

Felt 2: (Hornet): Ei utbygging av denne teigen vil skape eit samanhengande skilje mellom Vika og Fjellet.
Dette vil fare til store endringar for trekkvegar og jaktterreng, og hytteomradet vil vere ueigna som jaktterreng.
Felt 3 (Fjellvatnet) vil dele av det felles jaktomradet som har vore mellom Barmen ytre og Fjellet. Her gar
trekkvegar som heng saman med resten av gya.

Dei siste ara har hjortejakta representert ein betydeleg ressurs for gya bade som matauk og ved sal av lgyve
Det ville vere darleg forvaltning & godta reguleringar / private inngrep som skader denne ressursen.

Kommentar:

Litt av grunnlaget for hyttemarknaden pa slike stadar som Barmen er tilgang til natur og naturressursar.
Neerleik til fiskeplassar og jaktterreng er godt grunnlag for salg av tomter. Vi ynskjer sjglvsagt ikkje a gjere
inngrep som kan skade desse ressursane.

Er der nokon bestemt trekkveg mellom Vika og Fjellet? og kor gar i so fall dette hovudtrekket?
Utstrekninga pa byggeomrada er markert med gule (vare nye) og oransje (tidlegare godkjent plan) fargar pa
skissa nedanfor. Totalt utgjer desse omrada noksa liten prosentandel av heile terrenget, og hjorten er etter
det eg forstar temmeleg tilpasningsdyktig. Hytteomrada som jaktterreng gar sjelvsagt tapt, men eg har
vanskeleg for & tru at t.d. trekket mellom Vika og Fiellet vert samanhengande sperra av utbygginga.

Det same gjeld for feltet ved Fjellvatnet: Eg tru ikkje at det lille arealet vi tenker & okkupere ved
samfunnshuset har avgjerande innverknad pa trekkvegar eller opphaldsomrade for hjorten.

Eg skulle gjerne hatt ei skikkeleg registrering av evt. hovudtrekkvegar pa gya dersom dei finst.

¥ N 7 Ein annan sak er at hjortebastanden
| /AN NN etter kvart har vorte sa stor at han er i
TR < AR ferd med & ete seg ut av sitt eige
B\ RN WIS matfat. Registreringar over tid m.a.
N\ R SN her pa Sunnmare syner at einskilde
A MMM — vinterbeiteomrade no er sa nedbeitte
AN = at det er fare for at vi kan fa ei

" R omfattande dyretragedie dersom vi
far ein kald og snerik vinter. M.a. har
hjorten beita ned blabaerlyngen over
store areal. Blabaerplanta er seers
viktig neering for eit utal av artar, og
hjortegnaget er sa omfattande at det
kan verte eit trugsmal mot det hio-
logiske mangfaldet. Mgre-og Roms-
dal fylke ser situasjonen som
sopasse alvorleg at dei har bede
Direktoratet for naturforvaltning om a
etablere ein lovheimel som gjev det
offentlege have til & ga inn & regulere
ned bestandar til eit forsvarleg niva.

Slike moment ma kanskje ogsa takast
i betrakning ved vurdering av hyttefelt
kontra hjort
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6: Rakmakaren ANS:
Viktig at ei utbygging ved Fiellvatnet ikkje far negativ innverknad pa vasskvaliteten i vatnet.

Kommentar:

Alle hyttefelta skal ha moderne saniteer standard med straum, innlagt vatn og avlaup. Her i feltet ved
Fjellvatnet vil vi satse pa tette tankar som ma temast, og alt avlaup / avsig skal takast hand om. Det vert
sjglvsagt auka ferdsle i omradet, men vi trur ikkje at dette vil pavirke vasskvaliteten i vatnet i nemnande grad.

7: Barmgy grunneigarlag:

a) Peiker pa at det ved Felt 2 (Hornet Hyttefelt) allereide er to eksisterande hytteteigar, og at utbygging
av vart nye felt i tillegg til desse to eksisterande felta vil bandlegge eit stort jaktomrade som ogsa
inneheld trekkruter for hjorten.

b) Omradet ved Fjellvatnet er viktig som friareal. Grunneigarlaget meiner at hytter ved vatnet er
gydeleggjande for aktiviteten med fiske i vatnet.

¢) Omradet inneheld trekkruter for hjort og det vert jakta ogsa her.

Kommentar:
a) Sja kommentar til merknaden fra Selje Jeger- og fiskeforening.
b) Viinnser ikkje heilt kva ulemper det skulle vere for fisket i vatnet at det er hytter pa sgrsida av vegen.
Vi meiner at fisket vil fa positive verknadar av hyttefeltet:
-Fleire parkeringsplassar
-Ei eller to utleigehytter som kan nyttast av folk som vil fiske og feriere over fleire dagar.
d) Ynskjer ngyaktig registrering av desse trekkrutene.

8: Telenor Servicesenter for nettutbygging:
Ingen spesiell merknad til planen anna enn at det bar vere min. 45m byggegrense fra mastra i Felt 2 (Hornet
hyttefelt). Ber om & bli varsla i rimeleg tid fgr evt. arbeid vert oppstarta.

Kommentar: Vi har lagt inn ei byggeline pa 45m rundt telemastra i Hornet hyttefelt. Telenor har meldt at dei
kan ha god nytte av vegen som vil lette deira tilkomst til stasjonen.
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REGULERINGSFPRESEGNER

Tilknytta reguleringsplan for:

NERLID HYTTEGREND

Gnribr.nr 76/9 pa BARMEN i Selje kommune.

Plangrensene er vist pa reguleringskart dagsett........... 2. mai 2008.

§1-3 GENERELT

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Desse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen fastset.

8§ 2 ANDRE BESTEMMELSER

a. Desse faresegnene kjem i tillegg til gjeldande sentrale og kommunale lover (PBL) og dei til ei kvar
tid gjeldande bygningsvedtektene for Selje kommune.

b) Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar seerlege grunnar talar for det, tillatast
av det faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette
vilkar for dispensasjonen.

8 3- PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast
privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§4 REGULERINGSF@REMAL
Arealet innafor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med 8 25 i plan- og bygningslova il
fylgjande faremal:

Byagjeomrader (PBL § 25.1.1)
-Fritidshus og naust
-Frittliggande smahus
-Forretning / Servicebygg

Offentlege trafikkomrader (PBL §25.1.3)
-Kayreveg
-Hamneomrade / kai

Spesialomrader ( PBL § 25.1.6)
-Friluftsomrade, merka

-Privat smabatanlegg (land)
-Privat Smabatanlegg (Sjo)
-Frisiktsone

Fellesomrader (PBL § 25.1.7)
-Privat felles veg

-Felles Parkeringsplass
-Felles friomrasde (Leik)
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§ 5 BYGGJEOMRADE:

a) Fritidsbustadar:
| omrada merka F1 — F4 kan det byggjast 11 fritidshus. Desse skal vere frittstaande og det kan
byggast eit anneks/uthus pa kvar tomt. Tomtestorleiken varierer mellom ca 400m2 og 600m2.
Maksimal utnyttingsgrad for tomtene skal vere BYA = 30%

Omrada merka F5 — F6 representerer det gamle tunet. Dersom det eksisterande gamle bustadhuset
pa F5 vert rive kan det byggast inntil 2 nye frilttliggande hytter med tihgyrande anneks/uthus pa F5.
Alternativt kan det byggast ei ny hytte pa F5 dersom gamlehuset vert restaurert. Maksimal
utnyttingsgrad for F5 skal vere BYA = 25%

P& F6 star den gamle lgda Det er have til & restaurere lgda og nytte denne til fritidshus med den
storleik den no har (ca 90m2). Dersom lgda vert rive kan det byggast opp eit nytt fritidshus pa F6
etter same reglar som pa F1-4. Maksimal utnyttingsgrad for tomta skal vere BYA = 30%

| omrade merka F1-6 skal bygningane som hovudregel farast opp i 1 hagd, pa sokkel.
Bygningane skal ha saltak, mgnehggda skal ikkje vere stgrre enn 5m over grunnmur/sokkel, og
som hovudregel skal torvtak, shingel el. stein nyttast til taktekking. Blanke flater er ikkje tillate.
Terrenget er sopass bratt at vi likevel opner for individuelle lgysingar, td. terrasserte bygningar —
slike laysingar ma vurderst og godkjennast av bygningsradet i kvart hgve. Eit viktig prinsipp her er
at kvar bygning skal skal ha ei form som respekterer den lokale byggeskikken.

Uteareala:

Ein skal i starst mogleg grad preve & bevare tomta som naturtomt. Det er ikkje have til &

endre terrenget rundt hyttene ut over det som trengst for sjglve tomtearbeidet.

Store byggegroper og bearbeiding av terrenget (planering/store plener etc) er ikkije tillatt.

Oppmurte utepeisar/opphaldsplassar kan godtakast, men utearealet skal ikkje ha preg av
villahage. Overskottmasse skal kayrast vekk. Terrenget kan i moderat grad terrasserast, men
arbeidet skal da utferast i same stil som den eksisterande terrasseringa pa teigen med oppfylling pa
natursteinsmurar. Hyttetomtene skal i starst mogleg grad beholde sin naturlege vegetasjon, og ei
moderat nyplanting med stadtypisk vegetasjon kan godtakast. Vegetasjon/treer skal haldast nede pa
ei slik hggd at utsikt fra bakanforliggande bygningar ikkje vert hindra.

Hyttetomtene kan ikkje gjerdast inne.

b) Frittliggande smahus:
P& FS ligg eit eksisterande bustadhus.
Ved evt. restaurering/nybygging pa FS skal desse reglane gjelde: FS kan ha maksimal BYA = 40%,.
Heagder: 1% etg pa sokkel. Manehggde kan vere opptil 9m over niva pa sokkel.
FS skal ha 2 bilplassar pa eigen grunn.

c) Naust:

Naustomradet (N2) skal nyttast til naust for vinteropplag av batar knytt til hyttefelta.

Naustofta kan nyttast som garnloft.

Nausta skal ha saltak med mgnehggde inntil 5,5m over golvniva. Lange naustrekkjer skal brytast
opp i grupper pa inntil 4 einingar med opningar pa minimum 2m. mellom kvar gruppe. Kledning og
taktekking skal utfgrast i tradisjonell stil. Kvar nausteining kan ha BYA (bebygd areal) inntil 35m2.
Takvinkelen pa nausta skal vere i pakt med stadeigen byggeskikk.
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g) Forretning / Service:
Areal for forretning / servicehus (Fo) skal nyttast til servicehus i tilknytning til hamna. Huset skal vere
eit fleirbrukshus der det pa sommarbasis kan etablerast postformidling, litt salg av basisivarer, og
kanskije litt enkel servering. 2.etasje kan nyttast til utleigefasilitetar. Bygningen skal utformast i
utvendig stil som sjgbud eller stornaust og kan ha inntil 2 fulle etasjer pluss loft med saltak. Fo skal
ha maksimal BYA= 50%. Stgrste mgnehggde 9m. Raftehagde inntil 6m over gjennomsnitleg niva
pa ferdig planert terreng.

§ 6: SPESIALOMRADER.

a) Frisiktsoner:

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrer fri sikt. Areal
innafor fridsiktsonene skal planerast ned til tilgrensande vegars niva. Det kan ikkje
plantast vegetasjon som kan hindre sikta i desse sonene.

b) Friluftsomrade (merka Sp3):
Sp3 utgjer heile grantstrukturen i hyttefeltet og skal nyttast som grantomrade for heile feltet.
Den sentrale delen av Sp omfattar den finaste delen av kulturmarka pa teigen, og det skal ikkje
gjerast andre vesentlege terrenginngrep pa Sp3-omrada enn det som er ngdvendig for gjennomfaring
av planen. Delar av Sp3 utgjer korridorar som skal sikre internt gangsamband i feltet. Det kan
opparbeidast stiar i desse korridorane. Plukkhogst og vanleg skogskjatsel er tillatt i Sp3.
Vegetasjonen i Sp3 kan i moderat grad tynnast. Det kan ikkje oppfarast bygningar eller gjerast
anleggstiltak i Sp3. Det kan i moderat grad opprettast konstruksjonar/anlegg for leik innafor
Sp3. Planar for evt. leikeanlegg skal godkjennast av kommunen.

c) Smabétanlegg (land) Spl
Sp1 skal nyttast til ngdvendig verksemd i tilknytning til hamna. Her kan tillatast anlegg og konstruk-
sjonar som har tilknytning til bruken av omradet, td. batopptrekk og anlegg for ngdvendig interntrafikk.
Parkeringa for hamna skal opparbeidast pa Fel(framom naustrekka) og Fe2. Sp2 skal vere opent for
fri almenn ferdsle til fots.

d) Smabatanleqq (sjg) Sp2:
Omradet skal nyttast til trafikkomrade i sj@. Utlegging av flytebrygger og
andre permanente installasjonar skal skje i samsvar med dei til ei kvar tid gjeldande reglane for drift
av hamna.

§ 7. FELLESOMRADER.

a) Private fellesvegar:
T1 skal nyttast som felles hovudtilkomstveg for F2, F5 og F6. T1 skal ha maksimal stigning 1:8.
T2 skal nyttast som felles tilkomst til F3 og F4. T2 skal ha maksimal stigning 1:8

b) Felles Parkering:
Kvar hyttetomt skal ha ein biloppstillingplass pa felles parkeringsplass slik det framgar av regu-
leringskartet. P1 skal nyttast til felles parkeringsplass for F2, F5 og F6. P2 skal nyttast som felles
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parkeringsanlegg for F3 og F4. Der det ligqg til rette for det kan det opparbeidast ein ekstra
parkeringsplass pa tomta.

Fe2 (arealet N2 og kommunevegen) skal nyttast til felles parkeringsanlegg for nausta (N2),
smabatanlegget og servicehuset (Fo)

Fe3 skal nyttast til felles parkeringsanlegg for smatbathamna og fergekaia.

¢) Felles Friomrade:
Fe 1 skal nyttast som felles leikeomrade/friomrade for hyttene i F1-6.
Det kan opprettast konstruksjonar/anlegg for leik innafor Fel. Planar for slikt leikeanlegg skal
godkjennast av kommunen.

d) Anna fellesareal (Fe4):
Fe skal nyttast til returpunkt for renovasjon, postkasser og andre liknande fellesfunksjonar.
Det kan oppfarast eit enkelt skjermingsbygg pa omradet. Fe4 skal vere fellesomrade for alle
hyttene innanfor planomradet.

§ 8: ANLEGG | GRUNNEN

a) Straum: Planomradet skal koblast til eksisterande leidningsnett i bygda.

c¢) Breiband/ tele: Planomradet skal koblast til eksisterande tele / breibandnett i bygda.

b) Vassforsyning: Drikkevatn til feltet skal skaffast fra ny borebrgnn pa teigen.

c¢) Avlaup: Alle bygningane i planomradet som skal ha moderne sanitaer standard skal knyte seg til det
eksisterande kommunale sjeferande avlaupsnettet som ligg langs teiggrensa til 76/9 i vest.

§9: FELLES VEDTEKTER:

b) Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar saerlege grunnar taklar for det, tillatast
av det faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette

vilkar for dispensasjonen.

c) Det skal gjerast minst mogleg inngrep i naturen. Sprengning av fiell skal unngaast i den grad det let
seg gjere.

d) Fer det vert starta opp med tiltak i sjg som fell inn under hamne- og farvasslova ma det sgkast om
lgyve til dette fra Nordfjord hamn IKS (Hamne- og farvasslova §18.2).

e) Tiltakshavar har plikt til & vise varsemd og til straks & melde fra til Fylkeskommunen si kulturav-
deling dersom ein under arbeid steyter pa automatsik freda kulturminne. (Lov om kulturminne §8,2)
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TEKNISKE ANLEGG:

Vegsystemet i planomradet til Nerlid Hyttegrend bestar av:
1. Den nedre kommunale vegen som krysser planomradet ved kaia:
Denne vegen er smal no (2,5 - 3m). Ved bygging pa Nerlid og evt utviding av smabathamna er det
behov for breidde- og standardheving pa den nedre kommunale vegen. Vi har teikna inn ny
standard pa denne vegstubben i reguleringskartet, og nedanfor er ein beskrivelse av planlagt
horisotal standardheving.
2: Den gvre kommunale vegen som krysser planomradet gvst oppe.
Det same gjeld den gvre kommunale vegen som no er mellom 2,5 og 3m brei.
Vi har teikna inn standardheving pa reguleringskartet og illustrert det a pa skisse nedanfor.
3: Den gvre tilkomstvegen inn i feltet (T1)
4: Den nedre tilkomstvegen opp i feltet (T2)

Typiske tverrsnitt for dei ulike vegane i planomradet:

Oppgradert gvre Opprusting av kommunevegen T1,T2:
kommunale veq forbi kaia

Im o02sm 3m 025m 1m

Imp2sm 3,5M  p2sm 1M Im ﬁj 4,5m ﬁm Im \A——‘—H\/

VEG Vegbreidde Skulder Serviceomrade Max. stigning
T1 3m 0,25m im 1:8

T2 3m 0,25m Im 1:8
Oppgradert gvre

kommunale veg 3,5m 0,25m im Som no
Oppgradert nedre

kommunale veg 4,5m 0,25m im Som no

Horisontal vegstandard er ogsa innteikna pa reguleringskartet.

Andre tekniske anlegq i omradet:

Straum: Planomradet skal koblast til eksisterande leidningsnett i bygda.

Breiband / tele: Planomradet skal koblast til eksisterande tele / breibandnett i bygda. Det er sars god
dekning (tradlaust) pa TV, radio (FM) og mobilnett frd Norking AS sitt anlegg pa Hornet.

Vassforsyning: Drikkevatn til feltet skal skaffast fra ny borebrann pa teigen.

Avlaup: Alle bygningane i planomradet som skal ha moderne saniteer standard skal knyte seg til det
eksisterande kommunale sjgfarande avlaupsnettet som ligg langs teiggrensa til 76/9 i vest.
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Sarbarheitsanalyse: Nerlid Hyttegrend.

Vi har gatt gjennom sjekklista for reguleringa p& Nerlid Hyttegrend og konklusjonen ma vel vere at
her er liten eller ingen risiko av noko slag for reguleringsomradet fra omgjevnadane eller for
omgjevnadane som fglge av denne reguleringa.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til falgjande forhold? Nei Ja
a Er omradet utsett for sng- eller steinskred eller starre fjellskred? N1
b Er det fare for flodbglgjer som falgje av fjellskred i vatn/sjg? N
¢ Erdet fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)? N
Naturgjevne d Er omradet utsett for flaum/flaumskred? N
tilhave: e Er detregistrert radon i grunnen? ?
f Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus? N 2
g Er omradet sérbart for ekstremvér/stormflo? N3
h  Anna (spesifiser)?
a Regulerte vassmagasin i narleiken, med spesiell fare for usikker is? N
omai q b Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? N
mgjevna ¢ Vil drenering kunne fare til oversymjing i lagareliggande omrade? N
d Anna(spesifiser)?
a  Omfattar omradet spesielt farlege anlegg? N
Verksemdsrisiko p Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i naerliggande
verksemder (industrifgretak etc.), utgjere ein risiko for omradet?
Brann-/ulykkes- a Har omradet utilstrekkelig slakkjevassforsyning (mengde og trykk)?
beredskap b Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskjaretgy? J
a  Erdet kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omréadet? N
b Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa neerliggande
transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere ein risiko for omradet:
Infrastruktur Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omréadet:
c - til skole/barnehage? N4
- til nermiljganlegg (idrett etc.)? N
d Er det transport av farleg gods til/gjennom omradet? N5
a Er omradet paverka av magnetfelt fra hagspentliner? N
Kraftforsyning b Er det spesiell klatrefare i hagspentmaster? N
c Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? J6
Medfarer bortfall av falgjande tenester spesielle ulemper for omradet:
-elektrisitet ? N7
a -teletenester? N
. . -vassforsyning? N
Sarbare objekt -renovasjon/spillvatn? N
b Er det vassforsyning/drikkevatn i omradet J8
c Er det spesielle brannobjekt i omradet? N
d Erdet omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omradet? N
Er omradet a  Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? N
paverka/ b Militeere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringar etc.? N
forureina fra ¢ Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? N
tidligare bruk d Anna (spesifiser)? J9
Ulol csemd a Ertiltaket i seg sjglv et sabotasje-/terrormal? N
ovieg verksem b Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i neerleiken? N
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Kommentarar til nokre punkt i tabellen:

1:

Nerlid Hyttegrend (Heimeteigen pa 76/9) er registrert som rasfarleg omrade i NGO sine rasfarekart.
Dette er teoretiske registreringar som tek med seg alt areal som er brattare enn 30grader (1:3). Vi har
aldri hgyrt om ras pa heimeteigen til 76/9. Dette er gammal kulturmark midt i bygda.

: Kommunen har vel eit ansvar for registrering av radon — men vi har aldri sett slike registreringar.

: Det er litt skog pa teigen, og vi ynskjer & bevare mest mogleg vegetasjon. Om det tek fyr kan det

sjglvsagt kveikje i hus ogsa, men her er noksa ratt og fuktig havklima sa skogbrannfaren er vanlegvis
liten.

: Barmen ligg naer ut mot Stad og vindretning vest — og nordvest kan ta hardt. Tradisjonell busetnad

pa gya er tilpassa dei klimatiske realitetane, mens ny hyttebygging skjer pa stadar der det ikkje har
vore bygd fer. Mikroklima pa dei ulike hyttelokalitetane er ikkje alltid like godt klarlagde. Men pa Nerlid
midt i bygda skulle ikkje dette vere noko problem.

: Ungane vert frakta til Flatraket pa ferge / buss kvar dag. Dette innebér sjglvsagt vanleg trafikkrisiko.

: Kva som vert frakta forbi pa fiorden tett oppunder land veit ikkje vi. Med ny skipstunell mellom

Moldefjorden og Kjadepollen kan trafikken med ulikt farleg gods forbi Barmen kome til & auke. Dette
vil uansett neppe utgjere nokon stor risiko for hyttefeltet pa Nerlid.

: Fleire abbonentar pa t.d straum vil sjglvsagt styrke leveringstryggleiken
- Ikkje verre enn for andre
: Borebrann pa eigen grunn

: Kanskje der er ureina botnslam ved fergekaia. Dette skal evt. undersgkast av Fylkesgeologen
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REGULERINGSFPRESEGNER

Tilknytta reguleringsplan for:

HORNET HYTTEFELT

Gnribr.nr 76/9 pa BARMEN i Selje kommune.

Plangrensene er vist pa reguleringskart dagsett........... 2. mai 2008.

§1-3 GENERELT

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Desse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen fastset.

8§ 2 ANDRE BESTEMMELSER

a. Desse fgresegnene kiem i tillegg til gjeldande sentrale og kommunale lover (PBL) og dei til ei kvar
tid gjeldande bygningsvedtektene for Selje kommune.

b) Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar seerlege grunnar taklar for det, tillatast av
det faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette
vilkar for dispensasjonen.

8 3- PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast
privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§4 REGULERINGSF@REMAL
Arealet innafor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med 8 25 i plan- og bygningslova il
fylgjande faremal:

Byggjeomréder (PBL § 25.1.1)
-Fritidshus

Offentlege trafikkomrader (PBL §25.1.3)
-Kayreveg

Fareomrader (PBL §25, 1.5)
-Hagspentline

Spesialomrader ( PBL § 25.1.6)
-Friluftsomrade,

-Frisiktsone

-Omrade for telekommunikasjon

Fellesomrader (PBL § 25.1.7)
-Privat felles veg
-Felles Parkeringsplass
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§ 5 BYGGJEOMRADE:

a) Fritidshus:

| omrada merka F1 — F4 kan det byggjast 18 fritidshus. Desse skal vere frittstdande og det kan
| tillegg byggast eit anneks/uthus pa kvar tomt. Tomtestorleiken varierer mellom ca 700m2 og
1400m2. Maksimal utnyttingsgrad for tomtene skal vere BYA = 20%

| omrade merka F1-4 skal bygningane som hovudregel ferast opp i 1 hagd, pa sokkel.
Bygningane skal ha saltak, mgnehggda skal ikkje vere stgrre enn 5m over grunnmur/sokkel, og
som hovudregel skal torvtak, shingel el. stein nyttast til taktekking. Blanke flater er ikkje tillate.
Individuelle lgysingar som avvik fra dette ma vurderst og godkjennast av bygningsradet i kvart
have. Eit viktig prinsipp her er at kvar bygning skal skal ha ei form som respekterer den lokale
byggeskikken.

Uteareala:

Ein skal i starst mogleg grad preve a bevare tomta som naturtomt. Det er ikkje have til &

endre terrenget rundt hyttene ut over det som trengst for sjglve tomtearbeidet.

Store byggegroper og bearbeiding av terrenget (planering/store plener etc) er ikkje tillatt.

Oppmurte utepeisar/opphaldsplassar kan godtakast, men utearealet skal ikkje ha preg av
villahage. Overskottmasse skal kayrast vekk. Terrenget kan i moderat grad terrasserast, men
arbeidet skal da utferast i same stil som den eksisterande terrasseringa pa teigen med oppfylling pa
natursteinsmurar. Hyttetomtene skal i starst mogleg grad beholde sin naturlege vegetasjon, og ei
moderat nyplanting med stadtypisk vegetasjon kan godtakast. Vegetasjon/treer skal haldast nede pa
ei slik hagd at utsikt fra bakanforliggande bygningar ikkje vert hindra.

Hyttetomtene kan ikkje gjerdast inne.

§ 5: FAREOMRADER:

Fareomradet (Fa) representerer hagspentlina som gar giennom omradet. Det er ikkje hgve til & legge
bygning for varig opphald naerare enn 6m ut fra ytste leidning pa hegspenttraséen. Vegar og
parkeringsplassar kan leggast under leidningstraséen.

§ 6: SPESIALOMRADER.
a) Frisiktsoner:

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrer fri sikt. Areal
innafor fridsiktsonene skal planerast ned til tilgrensande vegars niva. Det kan ikkje
plantast vegetasjon som kan hindre sikta i desse sonene.

b) Friluftsomrade (merka Sp1):
Sp1 utgjer heile grantstrukturen i hyttefeltet og skal nyttast som grantomrade for heile feltet.
Sp1 skal vere ope og tilgjengeleg for fri ferdsle, og det skal ikkje gjerast andre vesentlege
terrenginngrep pa Spl-omrada enn det som er ngdvendig for giennomfgring av planen.
Det kan ikkje oppfarast bygningar eller gjerast anleggstiltak i Sp1. Det kan i moderat grad
opprettast konstruksjonar/anlegg for leik innafor Sp1, men evt. planar for slike leikeanlegg ma
godkjennast av Selje kommune.
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d) Omrade for Telekommunikasjon (merka Sp2)
Sp2 er Omrade for telekommunikasjon. Pa Sp2 kan det gjerast anleggstiltak og byggast
konstruksjonar som er ngdvendige for bruken av omradet.

§ 7. FELLESOMRADER.

a) Private fellesvegar
T1 skal nyttast som felles hovudtilkomstveg for F1 og F2. T1 skal ha maksimal stigning 1:8.
T2 skal nyttast som felles tilkomst til F3, F4 og Sp2. T2 skal ha maksimal stigning 1:8.

b) Felles Parkering:
Kvar hyttetomt skal ha ein biloppstillingplass pa felles parkeringsplass slik det framgar av regu-
leringskartet. Kvar hytte kan ha ein ekstra parkeringsplass pa tomta der det ligg til rette for det..
P1 og P2 skal nyttast til felles parkeringsplass for F1 og F2.
P3, P4 og P5 skal nyttast som felles parkeringsanlegg for F2, F3 og Sp2

d) Anna fellesareal (Fe2):
Fe2 skal nyttast til returpunkt for renovasjon, postkasser og andre liknande fellesfunksjonar.
Det kan oppfarast eit enkelt skjermingsbygg pa omradet. Fe2 skal vere fellesomrade for alle hyttene
innanfor planomradet.

§ 8: ANLEGG | GRUNNEN

Straum: Planomradet skal koblast til eksisterande leidningsnett i bygda.

Breiband / tele: Planomradet skal koblast til eksisterande tele / breibandnett i bygda.

Vassforsyning: Drikkevatn til feltet skal skaffast fra ny borebrann pa teigen.

Avlaup: Alle bygningane i planomradet som skal ha moderne saniteer standard skal knyte seg til det
eksisterande kommunale sjegferande avlaupsnettet som ligg langs teiggrensa til 76/9 i vest.

KNI

§9: FELLES VEDTEKTER:

a) Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar seerlege grunnar taklar for det, tillatast
av det faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette
vilkar for dispensasjonen.

b) Det skal gjerast minst mogleg inngrep i naturen. Sprengning av fiell skal unngaast i den grad det let
seg gjere.

¢) Tiltakshavar har plikt til & vise varsemd og til straks & melde fra til Fylkeskommunen si kulturav-
deling dersom ein under arbeid stayter pa automatsik freda kulturminne. (Lov om kulturminne §8,2)

Siv.ing. Svein Holmen Post: Boks 319, 6101 Volda Telf: 90844415 E-post: sv-holm@online.no




- 24 —
Reguleringsplan gnr/brnr: 76/9, BARMEN, Selje kommune

5: Sarbarheitsanalyse: Hornet Hyttefelt

Vi har gatt gjennom sjekklista for reguleringa pa Hornet Hyttefelt og konklusjonen ma vel vere at
her er liten risiko av noko slag for reguleringsomradet fra omgjevnadane eller for omgjevnadane
som falge av denne reguleringa. Det einaste matte vere fare knytt til evt. havari pa / terroranslag mot
telemastra. Den er 45m hgg og vi har difor lagt byggegrense pa 45m rundt anlegget.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga

Emne Er det knytt uakseptabel risiko til falgjande forhold? Nei Ja
Er omradet utsett for sng- eller steinskred eller starre fjellskred?
Er det fare for flodbglgjer som falgje av fjellskred i vatn/sja?

Er det fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)?

Er omradet utsett for flaum/flaumskred?

Er det registrert radon i grunnen?

Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus?
Er omradet sérbart for ekstremvér/stormflo? J2
Anna (spesifiser)?

Regulerte vassmagasin i narleiken, med spesiell fare for usikker is? N
Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)? N

Vil drenering kunne fare til oversymjing i lagareliggande omrade? N*
Anna(spesifiser)?

Omfattar omradet spesielt farlege anlegg? N

Naturgitte forhold

222222

Omgivnad

DO O T Y STQ D OO T

Verksemdsrisiko Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i naerliggande

verksemder (industrifgretak etc.), utgjere ein risiko for omradet?

Har omrédet utilstrekkelig slakkjevassforsyning (mengde og trykk)? N J4
Har omrédet gode tilkomstruter for utrykkingskjeretay?
Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet? N

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa neerliggande
transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere ein risiko for omradet:

Brann-/ulykkes-
beredskap

[@pisH]

Infrastruktur Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omradet:

c - til skole/barnehage?
- til nermiljoanlegg (idrett etc.)?

zZ 2

Er det transport av farleg gods til/gjennom omradet?
Er omréadet paverka av magnetfelt fra hagspentliner? J5
Er det spesiell klatrefare i hggspentmaster? N

Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet? J6
Medfarer bortfall av fglgjande tenester spesielle ulemper for omréadet:
-elektrisitet ?

a -teletenester?

-vassforsyning?

-renovasjon/spillvatn?

Kraftforsyning

o T o9 o

z2z2Z2ZzZ

Sérbare objekt

b Er det vassforsyning/drikkevatn i omradet J

¢ Er det spesielle brannobjekt i omradet? N

d Erdet omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omradet? N
Er omradet a  Gruver: opne sjakter, steintippar etc.? N
paverka/ b  Militere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringar etc.? N
forureina fra ¢ Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering? N
tidligare bruk d  Anna (spesifiser)?

a Ertiltaket i seg sjolv et sabotasje-/terrormal? N
Ulovleg verksemd . . . o) - .

b Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i narleiken? J7
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Kommentarar til nokre punkt i tabellen:
1: Her er fuktigt havklima og liten fare for lyngbrann.

2: Hornet Hyttfelt ligg i relativt hagt og ope terreng som nok kan vere utsett for mykje vind og hardvér fra
retningane SV til NV . Tradisjonell busetnad pa gya er tilpassa dei klimatiske realitetane, mens ny
hyttebygging skjer pa stadar der det ikkje har vore bygd fer. Mikroklima pa dei ulike hyttelokalitetane
er ikkje alltid like godt klarlagde. Men hyttefeltet ligg trass alt ikkje meir enn 140-160 m.over havniva
og dels i ly av fiellet s& tomtelokalitetane pa Hornet er ikkje av dei mest eksponerte stadane her oppe.

*. Overflatevatnet / avrenninga skal samlast opp i kontrollerte former.

3: Om Telekommunikasjonsanlegget pa Fiellet:
Det er Norkring AS som eier dette stasjonsanlegget. Norkring er et heleid datterselskap av Telenor Broadcast
Holding AS. Anlegget brukes til formidling av TV, FM radio og mobiltelefon. | lapet av 2008 vil analog TV
bli stengt og en ny sender for digitalt TV bli etablert. Noe stay ma paregnes fra ventilasjonsanlegget.
Denne stayen vil veere kaftigere jo varmere det er i veeret. Det er ogsa sannsynlig at det vil kunne veere noe
vindstay fra antennene i masten. Denne vil variere med vindretning og -styrke. Vi regner ikke med at det
foreligger noen stralingsfare fra anlegget. Derimot vil det i det aktuelle omradet veere gode forhold for mottak
av radio, TV og mobiltelefon. Det arealet som Norkring disponerer her er begrenset av plasseringen av
bardunfestene. Der foreligger ikke planer om & utvide dette arealet. Det er ingen spesielle krav til
sikkerhetssone rundt slike anlegg. En fornuftig tommelfingerregel vil vel vaere a ikke bygge naermere
anlegget enn hgyden pa masten. Masten pa dette anlegget er 45m hgy.Det er alltid en fordel med
tilfgrselsveg til og parkeringsmulighet i naerheten av et slikt anlegg. Vare teknikere ville sette pris pa kunne
benytte den veien som er tegnet inn pa det vedlagte kartet. Behovet vil veere ca 5-6 besgk i lgpet av et ar.

4: Borebrgnn pa eigen grunn.

5: Hagspent trasé gjennom hyttfeltet. Vi har lagt byggegrenser 6m til side for ytste leidning i spennet.
Dette er i trad med krava fra kraftleverandgren.

6: Fleire abbonentar pa t.d straum vil sjglvsagt styrke leveringstryggleiken

7: Kanskje Telekommunikasjonsanlegget?
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REGULERINGSF@RESEGNER

Tilknytta reguleringsplan for:

FJELLVATNET HYTTEGREND

Gnr/br.nr 76/9 pa BARMEN i Selje kommune.

Plangrensene er vist pa reguleringskart dagsett........... 2. mai 2008.

81-3 GENERELT

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Desse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Innanfor desse grensene skal areala nyttast slik som planen fastset.

§ 2 ANDRE BESTEMMELSER

a. Desse faresegnene kjem i tillegg til gjeldande sentrale og kommunale lover (PBL) og dei til ei kvar tid
gjeldande bygningsvedtektene for Selje kommune.

b) Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar seerlege grunnar taklar for det, tillatast av det
faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette vilkar for
dispensasjonen.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje gjerast
privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 REGULERINGSF@REMAL
Arealet innafor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med § 25 i plan- og bygningslova til fylgjande
foremal:

Byggjeomrader (PBL § 25.1.1)
-Fritidshus

Offentleqe trafikkomrader (PBL §25.1.3)
-Kayreveg

Fareomrader (PBL §25, 1.5)
-Skytebane (Standplass)

Spesialomrader ( PBL § 25.1.6)
-Friluftsomrade,

-Frisiktsone

-Campingomrade (Bobiloppstilling)

Fellesomrader (PBL § 25.1.7)
-Privat felles veg
-Felles Parkeringsplass
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§ 5 BYGGJEOMRADE:
a) _Fritidshus:

| omrada merka F1 — F3 kan det byggjast 12 fritidshus. Desse skal vere frittstdande og det kan

| tillegg byggast eit anneks/uthus pa kvar tomt. Tomtestorleiken varierer mellom ca 700m2 og 1400m2.
Maksimal utnyttingsgrad for tomtene skal vere BYA = 20%

P& omradet F3 skal hyttene nyttast til utleige i samband med fisket i vatnet og som overnattingstilbod i
samband med arrangement pa samfunnshuset.

| omrade merka F1- F3 skal bygningane som hovudregel farast opp i 1 hegd, pa sokkel.

Bygningane skal ha saltak, mgnehggda skal ikkje vere stgrre enn 5m over grunnmur / sokkel, og

som hovudregel skal torvtak, shingel el. stein nyttast til taktekking. Blanke flater er ikkje tillate.
Individuelle lgysingar som avvik fra dette ma vurderst og godkjennast av bygningsradet i kvart have.
Eit viktig prinsipp her er at kvar bygning skal skal ha ei form som respekterer den lokale byggeskikken.

Uteareala:

Ein skal i starst mogleg grad preve a bevare tomta som naturtomt. Det er ikkje have til &

endre terrenget rundt hyttene ut over det som trengst for sjglve tomtearbeidet.

Store byggegroper og bearbeiding av terrenget (planering/store plener etc) er ikkje tillatt.

Oppmurte utepeisar/opphaldsplassar kan godtakast, men utearealet skal ikkje ha preg av
villahage. Overskottmasse skal kayrast vekk. Terrenget kan i moderat grad terrasserast, men
arbeidet skal da utfgrast i same stil som den eksisterande terrasseringa pa teigen med oppfylling pa
natursteinsmurar. Hyttetomtene skal i starst mogleg grad beholde sin naturlege vegetasjon, og ei
moderat nyplanting med stadtypisk vegetasjon kan godtakast. Vegetasjon/treer skal haldast nede pa
ei slik hagd at utsikt fra bakanforliggande bygningar ikkje vert hindra.

Hyttetomtene kan ikkje gjerdast inne.

§ 6: FAREOMRADER:

Fareomradet (Fa) representerer standplassen pa eksisterande godkjent skytebane. Standplassen skal
steysdempast ved at det vert bygd staydempa, overbygd skjerming pa standplassen.

§ 7: SPESIALOMRADER.
a) Frisiktsoner:

Frisiktsone i vegkryss ma ikkje utnyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrer fri sikt. Areal
innafor fridsiktsonene skal planerast ned til tilgrensande vegars niva. Det kan ikkje
plantast vegetasjon som kan hindre sikta i desse sonene.

b) Friluftsomrade (merka Sp1):
Sp1 utgjer heile grantstrukturen i hyttefeltet og skal nyttast som gragntomrade for heile feltet.
Den sentrale delen av Sp omfattar den markerte haugen og myrdraget aust for haugen. Desse
lokalitetane skal vere opne og tilgjengelege for fri ferdsle, og det skal ikkje gjerast andre vesentlege
terrenginngrep pa Spl-omrada enn det som er ngdvendig for gjennomfaring av planen.
Det kan ikkje oppfarast bygningar eller gjerast anleggstiltak i Sp1. Det kan i moderat grad opprettast
konstruksjonar/anlegg for leik innafor Sp1, men evt. planar for slike leikeanlegg ma godkjennast av
Selje kommune.

¢) Omrade for camping - bubiloppstilling (merka Sp2)
Sp2 skal nyttast til oppstilling av bubilar eller campingvogner. Pa Sp2 kan det gjerast anleggstiltak og
byggast konstruksjonar som er ngdvendige for bruken av omradet.
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§ 7: FELLESOMRADER.

a)

Private fellesvegar

b)

d)

T1 skal nyttast som felles hovudtilkomstveg for F1
T2 skal nyttast som felles tilkomst til F2, F3 og skytebana

Parkering:

Kvar hyttetomt skal ha ein biloppstillingplass pa felles parkeringsplass slik det framgar av regu-
leringskartet. Kvar hytte skal ha ein ekstra parkeringsplass pa tomta.

P1 og P2 skal nyttast til felles parkeringsplass for F1

P3 og P4 skal nyttast som felles parkeringsanlegg for F2, F3 og skytebana.

Fel skal nyttast til felles parkeringsanlegg for friluftstrafikk til vatnet og som ekstra parkeringsareal for
samfunnshuset.

Anna fellesareal (Fe2):

Fe2 skal nyttast til returpunkt for renovasjon, postkasser og andre liknande fellesfunksjonar.
Det kan oppfarast eit enkelt skjermingsbygg pa omradet. Fe2 skal vere fellesomrade for alle hyttene
innanfor planomradet.

§ 8: ANLEGG | GRUNNEN

RERTIREINC)

Straum: Planomradet skal koblast til eksisterande leidningsnett i bygda.

Breiband / tele: Planomradet skal koblast til eksisterande tele / breibandnett i bygda.
Vassforsyning: Drikkevatn til feltet skal skaffast fra ny borebrann pa teigen.

Avlaup: Avlaup fra alle bygningane i planomradet som skal ha moderne saniteer standard skal
samlast opp i tette tankar som skal tamast etter behov.

§9: FELLES VEDTEKTER:

e)

Mindre vesentlege unnatak fra desse faresegnene kan, nar sarlege grunnar taklar for det, tillatast av
det faste utvalet for plansaker etter grunngjeven sgknad. Det faste utvalet for plansaker kan sette vilkar
for dispensasjonen.

Det skal gjerast minst mogleg inngrep i naturen. Sprengning av fiell skal unngaast i den grad det let
seg gjere.

Tiltakshavar har plikt til & vise varsemd og til straks a melde fra til Fylkeskommunen si kulturav-
deling dersom ein under arbeid stayter pa automatsik freda kulturminne. (Lov om kulturminne §8,2)

Siv.ing. Svein Holmen Post: Boks 319, 6101 Volda Telf: 90844415 E-post: sv-holm@online.no
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5: Sarbarheitsanalyse: FJELLVATNET HYTTEGREND

Vi har gatt gjennom sjekklista for reguleringa pa Fjellvatnet Hyttegrend og konklusjonen ma vel vere at
her er liten eller ingen risiko av noko slag for reguleringsomradet fra omgjevnadane eller for

omgjevnadane som fglge av denne reguleringa.

Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga

Emne

Naturgitte forhold

Omgivnad

Verksemdsrisiko

Brann-/ulykkes-
beredskap

Infrastruktur

Kraftforsyning

Sérbare objekt

Er omradet paverka/
forureina fra
tidligare bruk

Ulovleg verksemd

o DO O T DT KQ D OO TOTD

o o

O T 92 Q

T 9 O O T 929 OO0 T

Er det knytt uakseptabel risiko til felgjande forhold?

Er omrédet utsett for sng- eller steinskred eller starre fijellskred?
Er det fare for flodbglgjer som falgje av fjellskred i vatn/sjg?

Er det fare for utgliding av omradet (ustabile grunnforhold)?

Er omradet utsett for flaum/flaumskred?

Er det registrert radon i grunnen?

Vil skogbrann/lyngbrann i omradet vere ein fare for bustader/hus?
Er omradet sérbart for ekstremvér/stormflo?

Anna (spesifiser)?

Regulerte vassmagasin i narleiken, med spesiell fare for usikker is?
Naturlege terrengformasjonar som utgjer spesiell fare (stup etc.)?
Vil drenering kunne fare til oversymjing i lagareliggande omrade?
Anna(spesifiser)?

Omfattar omradet spesielt farlege anlegg?

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe i naerliggande
verksemder (industrifgretak etc.), utgjere ein risiko for omradet?

Har omradet utilstrekkelig slakkjevassforsyning (mengde og trykk)?
Har omradet gode tilkomstruter for utrykkingskjaretay?
Er det kjende ulykkespunkt pa transportnettet i omradet?

Vil utilsikta/ukontrollerte hendingar som kan inntreffe pa neerliggande
transportarer inkl. sjg- og luftfart utgjere ein risiko for omradet:

Er det spesiell risiko knytt til bruk av transportnett i omradet:
- til skole/barnehage?
- til nermiljganlegg (idrett etc.)?

Er det transport av farleg gods til/gjennom omradet?

Er omradet paverka av magnetfelt fra hggspentliner?

Er det spesiell klatrefare i hagspentmaster?

Vil tiltaket endre (styrke/svekke) forsyningstryggleiken i omradet?
Medfarer bortfall av fglgjande tenester spesielle ulemper for omradet:
-elektrisitet ?

-teletenester?

-vassforsyning?

-renovasjon/spillvatn?

Er det vassforsyning/drikkevatn i omradet

Er det spesielle brannobjekt i omradet?

Er det omsorgs- og oppvekstinstitusjonar i omradet?

Gruver: opne sjakter, steintippar etc.?

Militeere anlegg: fjellanlegg, piggtradsperringar etc.?
Industriverksemd som t.d. avfallsdeponering?

Anna (spesifiser)?

Er tiltaket i seg sjglv et sabotasje-/terrormal?

Finst det potensielle sabotasje-/terrormal i naerleiken?

@,

22222222

Z2zZZ
[

22 222 2222 22z Z2Z Z

zZ 2
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Kommentarar til nokre punkt i tabellen:

1. Fjellvatnet ligg tett ved og frys til om vintrane. Kan vere usikker is pa vatnet pga. svingande tempraturar
0g ujamn kulde, men dette er ikkje pga oppdemming.

2: Pumping fra Fjellvatnet.

3: Borebrgnn pa eigen grunn

Siv.ing. Svein Holmen Post: Boks 319, 6101 Volda Telf: 90844415 E-post: sv-holm@online.no
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FYLKESMANNEN
| SOGN OG FJORDANE

Sakshandsamar, tif Var dato Var referanse

Heidi Sandvik — 57 65 51 55 E-post: hsa@fmsf.no 18.01.2008 07/5579 - 421.4

Oddgeir Aardal — 57 72 32 32 E-post: oaa@fmsf.no Dykkar dato Dykkar referanse
06.12.2007

Siviling. Svein Holmen
Postboks 319
6101 Volda

Frasegn til varsel om oppstart av planarbeid, reguleringsplan for
gbnr. 76/9 pa Barmen i Selje kommune

Vi viser til oversending dagsett 06.12.07 og til telefonsamtale med Svein Holmen om
forlenga svarfrist.

Feremalet med planen er & legge til rette for hyttbygging.Tre ulike teigar pa bruket skal
vurderast for utbygging. Alle dei tre omrada ligg i tilknyting til eksisterande veg. Eit av
omrada grensar til sjgen og ligg i tilknyting til eksisterande bygningar/bustadomrade. Dei to
andre omrada omfattar hovudsakleg ubygd areal. Ein av desse grensar til eit fiellvatn. |
arealdelen til kommuneplanen er alle omrada lagt ut som LNF-omrade.

Landbruksavdelinga rar til at hyttebygging vert styrt til mindre produktive areal, og at
utlegging av nye byggjeomrade vert vurdert i lys av kommuneplanen.
Miljevernavdelinga rar ogsa til a avklare arealbruken gjennom revisjon av
kommuneplanen. Dersom det blir gatt vidare med reguleringsplan rar vil til 4 legge
stor vekt pa omsyn til naturmilje/urert natur, landskap/estetikk og friluftsinteresser.
Hyttene begr samlast i grupper og plasserast i tilknyting til eksisterande bygningar og
vegar. Vi rar sterkt fra & opne for hyttebygging i narsona mot sjo og vatn/vassdrag.

Miljgvernavdelinga:

Byage- og deleforbodet i 100-metersbeltet

Sidan eit av byggjeomrada grensar til sjgen minner vi om at 100-meterbeltet ved sjo er
definert som eit omrade av nasjonal interesse, og at det lovfesta strandvernet skal
innarbeidast i all arealplanlegging og -forvaltning. Dette inneber at strandsona, og i alle hgve
strandlinja, som hovudregel skal haidast fri for bygging og inngrep, og at bygging her bar
avgrensast til bygningar og formal som ma liggje ved sjgen. | fylkesdelplan for arealbruk,
under spesielle retningslinjer for forvaltning av 100-metersbeltet pa kysten, blir det sagt at
ein skal "styra ny aktivitet til eksisterande utbygde omrade (samlokalisering)”.

Som kjent har Storting og Regjering fleire gonger, m.a. i rundskriv fra
Miljgverndepartementet 11.11.99 og 08.03.02, oppmoda kommunane om a skjerpe ikkje
berre dispensasjonspraksisen, men ogsa planpraksisen i strandsona. Vi viser ogsa til
St.meld. nr. 26 (2006-2007) "Regjeringens miljgvernpolitikk og rikets miljgtilstand” lagt fram
varen 2007, der det blir sagt at regjeringa vil "oppfordre kommuner, fylkeskommuner og
fylkesmenn til en streng praksis ved behandlinga av plansaker og dispensasjoner i
hundremetersbeltet langs sj@”.

Hovu
Nj

T

Telefs cesmannen.no/si

Org.nr 974
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Vurdering

Miljgvernavdelinga peikar pa at utlegging av nye utbyggingsomrade primzert bar skje i
samsvar med eller avklarast i overordna plan. Ein vil da gjennom ein omfattande prosess
sikre ei heilskapleg vurdering av utbyggingsmenster og forvaltning av areala i kommunen.
Dette er ikkje minst viktig i strandsona, jf ogsa fylkesdelplan for arealbruk under generelle
retningslinjer for forvaltning av 100-metersbeltet. Kommuneplanen for Selie kommune er fra
1994, og vi rar til & ga i gang med ein revisjon av planen for & oppdatere planen og &
vurdere/avklare kva areal som bgr setjast av for framtidig utbygging i kommunen. Eventuell
starre byggjetiltak pa Barmen ber avklarast i overordna plan.

Dersom kommunen likevel gar inn for & ga vidare med reguleringsplan for hyttebygging i eit
eller fleire av desse omréda no, har vi fglgjande innspel til planarbeidet (farst til kvart
delomrade og deretter til planen samla):

Omrade 1 omfattar areal pa nedsida av vegen mot sjgen. Av oversendingsbrevet gar det
fram at det skal vurderast & setje av areal vest for ferjekaia til naustbygging/smabatfgremal.

Ut fra flyfoto ser det ut til at stranda vest for ferjekaia er langgrunn. Miljgvernavdelinga vil
peike pa at gruntomrade i sj@ generelt er viktig for biologisk produksjon og mangfald.
Utfylling og oppmudring er gydeleggande for slike forhold. Vi rar til 4 legge slike omsyn til
grunn for vidare vurdering av plassering og eventuell utforming av sméabéatanlegg og
naustomrade her. Vi stiller spgrsmal ved om behovet for smabatanlegg heller kan Igysast
ved ei utviding av eksisterande smabathamn like vest for planomradet.

Vi rér ogsé til & legge stor vekt pa god terreng- og landskapstilpassing ved plassering og
utforming av eit eventuelt smébatanlegg og naustrekkje. Vi vil understreke at det generelt er
eit viktig prinsipp — ogsa ved etablering av sjeretta tiltak/anlegg — at terrenginngrepa i
strandkanten vert minimerte og at det ikkje vert fylt meir ut i sjgen enn det som strengt tatt er
ngdvendig for faremalet.

Miljgvernavdelinga minner ogsa om at det i tilknyting til tidlegare og eksisterande kaier,
smabétanlegg m.m. er ein generell fare for ureina sjgbotn. | omrade der det er tvil om
sedimenta kan vere ureina, vil vi generelt ra til 4 ta prave av sjgbotnen far utfylling/mudring
eller anna aktivitet som kan fare til spreiing av botnsediment, for & sikre mot spreiing av
ureina sediment. Vi viser til kap. 22 i forureiningsforskrifta om mudring og dumping i sj@ og
vassdrag.

Det gar ikkje klart fram om det er aktuelt & bygge hytter pa nedsida av vegen. Vi vil
understreke at det kjiem klart i strid med dei skjerpa nasjonale fgringane for
strandsoneforvaltning (jf. ovanfor) & bygge hytter pa eit smalt belte mellom vegen 0g sjgen
som her. Vi rér sterkt fra & opne for hyttebygging ved strandkanten i omradet.

Miljevernavdelinga har derimot ikkje avgjerande merknader til at det vert opna for
hyttebygging pa oppsida av vegen i omrade 1.

Omrade 3 grensar til Fjellvatnet. Planomradet/teigen omfattar bade noko areal pa nedsida
av vegen mot vatnet og eit stgrre areal pa oppsida av vegen. Det buktar seg ei elv gjennom
og langs omrade 3. Med atterhald om manglande kjennskap til vassfgringa i elva, minner vi
om vassressurslova §11 der det m.a. heiter: "Langs bredden av vassdrag med arssikker
vannfgring skal det opprettholdes et begrenset naturlig vegetasjonsbelte som motvirker
avrenning og gir levested for planter og dyr”. Elve-/bekkelgp er i tillegg ofte viktige
landskapselement og attraktive for rekreasjon/friluftsliv (t.d. fiske). Vi ser det som viktig at
det ikkje vert opna for bygging neer inntil elva/bekkken. Ein tilkomstveg langs elvelgpet (som
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skissert pa tilsendt kart) kan ogsa fere til negative konsekvensar for landskapsbilde og
naturmiljg.

Dersom kommunen gar inn for & opne for hyttebygging i omrade 3, rar vi til & avgrense
byggeomradet til eit mindre areal pa oppsida av og i direkte tilknyting til vegen. Det smale

beltet mellom vegen og vatnet, og arealet naerast elva/bekken, bgr haldast fritt for bygningar
og anlegg.

Omrade 3, ved Fjellvatnet, ligg innafor eit omrade som i friluftsdatabasen FRIDA er registrert
som eit lokalt viktig friluftsomrade. Vi rar til & legge vekt pa a ivareta friluftsinteressene i
omradet i det vidare planarbeidet. Vi er kjent med at det gar trekkveg for hjort og at det er
jaktinteresser knytt til omradet. Slike omsyn ber ogsé takast omsyn til i det vidare
planarbeidet.

For omrade 2 har vi i ikkje registreringar om spesielle naturfaglege verdiar eller sterke
allmenne friluftsinteresser. Vi er gjort kjent med at det gér trekkveg for hjort og at det er
jaktinteresser knytt til ogsa dette omradet. Vi rar til 4 ivareta slike omsyn i planen, og har
elles ikkje avgjerande merknader til at det blir opna for hyttebygging i omrade 2.

Felles innspel til heile planen:

Vi rar vi til & legge stor vekt p4 omsynet til naturmiljg/urgrt natur, landskap/estetikk og
friluftsinteresser ved lokalisering og avgrensing av byggeomrada. Bygningar og anlegg ber
plasserast samla, t.d. hytter i grupper, og i tilknyting til eksisterande vegar for & samle
inngrepa og redusere behovet for tilkomstvegar. Vi oppmodar elles om at det ved
utarbeiding av planen vert stilt detaljerte krav i faresegnene til plassering, storleik og
utforming av hyttene for a sikre terrengtilpassa plassering og god estetisk utforming. A
ivareta mest mogleg av eksisterande vegetasjon er ofte viktig for at bygningar skal gli best
mogleg inn i landskapsbildet.

Vi rar elles til & sgkje lgysingar som gir reduserte terrenginngrep ved planlegging og
utforming av interne vegar, parkeringsplassar og eventuelle andre anlegg i omradet. For a
avgrense inngrepa i strandkanten/sjgen, rar vi til & vurdere om eit eventuelt behov for
smabathamn kan dekkjast ved ei utviding av eksisterande smabathamn like vest for omrade
1, i staden for & etablere eit nytt anlegg i omrade 1.

Planen méa ogsé gjere greie for korleis sparsmal knytt til vassforsyning, avlep og renovasjon
skal Igysast.

Vi gjer merksam pa at omrade 1 og delar av omrade 3 ligg innafor avmerka mogleg
skredfarleg omrade i faresonekart for stein- og snaskred pa www.skrednett.no (utarbeidd av
NGU). Skredfare vil séleis vere eit aktuelt vurderingstema i planarbeidet.

Landbruksavdelinga etter fullmakt fra fylkeslandbruksstyret:

Planomradet omfattar alt areal pa den aktuelle eigedomen, men det gar fram av
oppstartvarselet at det berre er tale om omdisponering av deler av dei tre teigane til
hyttebygging. | falgje arealopplysningar i Gardskart (Jord og Landskap) og Fylkesatlas,
bestéar dei to utmarksteigane (teig 2 og teig 3) i hovudsak av grunnlendt mark og myr, samt
noko skogsmark med god bonitet, medan teig 1 er bonitert som innmarksbeite.
Fritidsbusetnad bgr i utganspunktet styrast til utmarksareal - og helst areal som ikkje har
stagrre verdi til landbruksfgremal. Jordbruksareal i form av dyrka jord og innmarksbeite bar
ikkje omdisponerast til hyttebygging. Primeert bgr utlegging av nye omrade til hyttebygging
skje ved revisjon av arealdelen i kommuneplanen - ikkje gjennom reguleringsplan. Pa den
maten kan ein vurdere ulike omrade og velje ut dei alternativa som best tek omsyn til ulike
arealbruksinteresser.
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Med helsmg

2 Endre Stedje Heidi Sandvik
f@rstekonsulen radgjevar
Kopi pr. e-post: Selje kommune

Sogn og Fjordane fylkeskommune, Kulturavdelinga
Sogn og Fjordane fylkeskommune, Regionalavdelinga
Internt: DST, OAA, NEY



KYSTVERKET
VEST

Svein Holmen Arealplanlegging
Postboks 319
6101 VOLDA

Dykkar ref Var ref Arkiv nr Saksbehandlar Dato
07/04945-2 413.2 John Morten Klingsheim 28.12.2007

Uttale til varsel om reguleringsarbeid - Gnr 76 bnr 9 - Barmen - Selje kommune -
Sogn og Fjordane fylke

Me viser til brev av 06.12.2007.

Kystverket si interesse er fyrst og fremst a leggja forholda til rette for ei best mogleg plan-
legging, utbygging og drift av hamner, og a tryggje ferdsla pa sjgen.

Planarbeidet omfattar mellom anna tilrettelegging for smabatar i omrade 1 pa Barmen.
Omradet ligg like ved fergekaien og planar for sjigomradet ma gjerast i samrad med
brukarar av fergekaien. Kystverket Vest ber om det klart kiem fram i planforslag kva tiltak
ein planlegg i sj@.

Tiltak i sj@ som bygging av kaier, utfyllingar, utlegging av flytebrygger, kablar og leidningar i
sjg med meir krev lgyve av hamnestyresmaktene jf. hamne- og farvasslova § 18 andre
ledd. Selje kommune er del av Nordfjord hamnedistrikt og rette styresmakt er difor
Nordfjord hamn IKS. | reguleringsplanen ma det visast til krav om slik layve om ein
planlegg tiltak i sjg som nemnt.

Kystverket Vest har elles ingen merknader til planoppstart, og avventar ferdig utarbeidd
planforslag til uttale.

Med helsing

2/) f\
Yt MOUC1A

Knut Stenevik ﬁohn Morten Klindgsheim
avdelingssjef overingenigr

Kopi til: ~ Nordfjord hamn IKS, Postboks 104, 6701 MAL@Y

KYSTVERKET VEST - PLAN- OG KYSTFORVALTNINGSAVDELINGEN

Sentral postadresse: Kystverket, Serviceboks 2, Telefon: +47 07847 Internett:  www.kystverket.no
6025 ALESUND Telefaks: +47 70231008  E-post: post@kystverket.no
Besgksadr.: Flathauggt. 12, HAUGESUND Telefon: +47 52733200 Bankgiro: 7694 05 08890

Telefaks: +47 52733201  Org.Nr. NO 970 552 626
Vi ber om at brev, sakskorrespondanse og e-post vert adressert til Kystverket, ikkje til avdeling eller enkeltperson



Statens vegvesen

Siv.ing. Svein Holmen Arealplanlegging

Postboks 319

6101 VOLDA

Behandlande eining: Sakshandsamar/innvalsnr: Vér referanse: Dykkar referanse: Var dato:
Region vest Odd Harry Stremsli - 57724059 2007/171490-002 11.01.2008
Fjordane distrikt

Varsel om reguleringsarbeid - gnr. 76 bnr. 9 Barmen i Selje kommune

Syner til brev dagsett 6.12.07, der det vert varsla oppstart av reguleringsarbeid for gbnr. 76/9
PA Barmen i Selje kommune.

Statens vegvesen har ikkje forvaltningsansvar for vegane pa Barmen. Vi har difor ingen
merknader til varselet.

Veg - Fjordane distrikt
d helsing

Arnfinn Batevik : :
Seksjonsleiar ‘

Odd Harry Stremsli

Postadresse Telefon: 815 44 010 Kontoradresse ; Fakturaadresse
Statens vegvesen Telefaks: 57 65 59 86 Sanderplassen 6 Statens vegvesen
Region vest firmapost-vest@vegvesen.no 6800 FGRDE Regnskap
Askedalen 4 Bétsfjordveien 18
6863 Leikanger Org.nr: 971032081 9815 VADS@

Telefon: 78 94 15 50
Telefaks: 78 95 33 52



Barmgy Bygdelag
v/Stale Brattbo
6715 BARMEN dato 06.01.2008

Svein Holmen,
Postboks 319,
6101 VOLDA

VEDKJEM REGULERINGSARBEID FOR GNR./BNR.76/9 PA BARMEN I SELJE
KOMMUNE.

Barmey Bygdelag ser med uro pé at stadig fleire av dei finaste naturomrada pa oya vert lagt ut
til hyttefelt.

Det er urdd for Bygdelaget & ta stilling til enkeltsaker. Vi vil likevel komme med ein
komentar til hyttebygging ved Fjellvatnet:

Dette er eit spesielt omrade der Grendahuset ligg. Huset er flittig brukt til bygdesamlingar av
ulike slag og til private arrangement.

Grendahuset og fleire har Fjellvatnet som drikkevasskjelde.

Vi ser det som ein klar ulempe dersom det vert sett opp private hytter i Grendahuset sitt
neromrade.

Vi bed om at det vert teke omsyn til den frie bruken av Grendahuset ved plassering av
evtuelle hytter i dette omradet.

Eit stykke ser for Grendahuset pé bnr. 76/1 ligg ei skytebane som er godkjent til evingskyting.
Denne ma det og takast omsyn til ved plassering av evtuelle hytter.

Med helsing

Barmey Bygdelag
v/ Stéle Brattbo

ot Pttt




Til

Svein Holmen

Hamnegata 10

6100 Volda Barmen 9/1 2008

UTTALE ANG. REGULERINGSARBEID PA BARMEN

Grunneigarlaget pa Barmen er ein samanslutning av alle grunneigarane pd Barmen.
Laget si oppgéve er 4 forvalte fellesrettane, jakt og fiske, slik at dei gjev mest mogeleg
nytte for fellesskapet p4 Barmen. Laget har ein omsetning pa ca 100 000,- i ret.
Mesteparten av inntektene kjem fré fiske i vatnet.

Her er styret sine merknader til reguleringsplanane for gnr./bnr. 76/9 pa Barmen.
Felt 1: Her har vi ingen merknader.

Felt 2: T omradet ved felt 2 er det allereide to andre hyttefelt og vi meiner alle tre felta
ma4 sjdast i sammanheng.

Dersom alle tre felta blir utbygde blir eit stort jaktomrade bandlagt.
Dette omrade inneheld ogsa trekkruter for hjorten.

Felt 3: Omradet rundt vatnet er viktig som friareal.
Vi meiner at hytter ved vatnet er gydeleggande for aktiviteten med fiske 1
vatnet. Ogsé dette omradet inneheld trekkruter for hjorten,og det blir jakta

ogsa her.
_ Barmey Grunneigarlag Ads
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Selje Jeger og fiskeforening
Svein Barmen
6750 Stadlandet

Reguleringsplan Gbnr 76/9 Barmen. Selje Kommune.
Selje Jeger og fiskeforening har fylgjande merknader til planen.

1. Til felt 1: Ingen merknad -

2. Til felt 2: Saman med tilsteytande tidlegare regulert hyttefelt, vil denne reguleringa
danne samanhengande avdeling mellom Vikja og Fjellet. Dette vil métte endre
trekkvegar og jaktfelt. Hyttefeltet vil i tillegg verte ueigna som jaktomréde.

3. Til felt 3: Denne reguleringa vil dele av det felles jaktomradet som har vore mellom
Barmen Ytre og Fjellet. Her gér viktige trekkvegar for hjort som heng saman med
resten av gya.

Ein ser at jakt har dei siste ara representeret ein betydeleg ressurs for gya. Dette i form av
eigen fangst, men ogsa i form av sal av lgyve. Det ville ikkje vere foreineleg med god
forvaltning om denne ressursen pé grunn av regulering og private inngrep skulle ta skade.

Svein Barmen 90'( Ly ij)z
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til Svein Holmen
Hamnegata 10
6100 Volda Barmen 9/1 2008

REGULERINGSPLAN FOR BRUK 76/9 PA BARMEN

Rakmakaren ANS driv oppdrett av regnbueerret i Fjellvatnet p4 Bamen, like ved felt 3
i utkastet til reguleringsplan.

Feltet ligg ved vatnet og elva. For oss er det viktig at ei eventuell utbygging ikkje far
negativ innverknad pé vasskvaliteten.

Rakmakaren ANS
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 telenor

Minibrev

Til Var dato - referanse:

14.12.2007

Deres dato - referanse:
Fra:
Brian Hoddy

Retur svar innen:

Vennligst ring telefonnummer:

+47 90098152

E Til orientering [:| Til underskrift/attestasjon D Sendes i retur |:| Pafgr merknader

D Til uttalelse/godkjenning |:| Til behandling/ekspedisjon |:| Til sirkulasjon D Etter avtale

BEKREFTELSE PA MOTTATT REGULERINGSPLAN.
Telenor bekrefter med dette & ha mottatt Deres reguleringsplan vedr. regulering av Barmen gnr 76 bnr
9. Vi har ingen kommentarer til reguleringsplanen pa dette tidspunktet og regner med & bli varslet i

rimelig tid for eventuelle arbeider igangsettes/anleggs start. Vi gjor for ordens skyld oppmerksom pé at
gravearbeider m4 varsles Geomatikk for pavisning pé vanlig mate.

Med hilsen

Brian Hoddy

Telenor Networks Engineering
Servicesenter For Nettutbygging
Kontakttelefon 800 33 122
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